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FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Actuando en calidad de Agente de Manejo del
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS

Certifica:

Que, en los términos del articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, actuando en su calidad de Agente de
Manejo, dentro de sus funciones y de acuerdo con la normatividad legal vigente, ha cumplido con los
controles, el registro, el procesamiento y andlisis de la informacién material del PATRIMONIO
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI. Dando cumplimiento oportuno al reportar la Informacién
correspondiente ante el Registro Nacional de Valores y Emisores.

Asi mismo, se manifiesta que se ha empleado la debida diligencia en la verificacion del contenido de la
Informacién reportada por el Emisor del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos de contenido
Participativo y Crediticio del PEI, en la veracidad de este y en el cual no se presentan omisiones de
informacién que revistan materialidad y puedan afectar la decisién de los presentes o futuros tenedores de
valores del PEI.

Dado en Bogota D.C., a los trece (13) dias del mes de febrero de 2025

Atentamente,

i
ROBERTO-DIAZ CHALA

. .686.493 de Bogota.

resentante Legal

Fiduciaria Corficolombiana S.A. Agente de Manejo

del PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PE|
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Informe del Revisor Fiscal

Sefiores
Fiduciaria Corficolombiana S.A.
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241)

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-
4241) administrado por la Sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A. (en adelante |la “Sociedad
Fiduciaria™), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio especial y de flujos de
efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros
que incluyen informacién sobre las politicas contables materiales.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de contabilidad, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos de importancia, la situacién financiera de la Patrimenio al 31
de diciembre de 2024, los resultados de sus operaciones vy los flujos de efectivo por afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en
Colombia.

Bases de la Opinién

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa aceptadas en
Colombia. Mis responsabilidades en cumplimiento de dichas normas se describen en la seccion
Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de este informe. Soy
independiente del Patrimonio, de acuerdo con el Manual del Cédigo de Etica para profesionales de la
contabilidad, junto con los requisitos éticos relevantes para mi auditoria de estados financieros en
Colombia, y he cumplido con las demas responsabilidades éticas aplicables. Considero gue la evidencia
de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para fundamentar mi opinion.

Asuntos Clave de Auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, segin mi juicio profesional, fueron de mayor
importancia en mi auditoria de los estados financieros adjuntos. Estos asuntos se abordaron en el
contexto de mi auditoria de los estados financieros tomados en su conjunto, y al momento de
fundamentar la opinién correspondiente, pero no para proporcionar una opinién separada sobre estos
asuntos. Con base en lo anterior, mas adelante detalle la manera en la que cada asunto clave fue
abordado durante mi auditoria.
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He cumplido con las responsabilidades descritas en la seccion Responsabilidades del Auditor en la
Auditoria de los Estados Financieros de mi informe, incluso en relacién con estos asuntos. En
consecuencia, mi auditorfa incluyd la realizacién de los procedimientos disefiados para responder a los
riesgos de incorreccion material evaluados en los estados financieros. Los resultados de mis
procedimientos de auditorfa, incluidos los procedimientos realizados para abordar los asuntos que se
mencianan a continuaciéon, constituyen la base de mi opinién de auditoria sobre los estados financieros

adjuntos.

Asunto Clave de Auditoria

Respuesta de Auditoria

Valoracion de Propiedades de Inversion .

Al 31 de diciembre de 2024, las propiedades de
inversién ascienden a $9,585,324,171, de los
cuales $9,519,729,077 correspanden a
propiedades de inversion en operacién.

Como se indica en la nota 2.6 a los estados .
financieros, el Patrimonio Auténomo Estrategias
Inmobiliarias (PEI) mide sus propiedades de
inversion inicialmente al costo hasta gue se
termina su construccién y posteriormente, al

valor razonable con cambios en resultados, .
actualizando dicho valor diariamente tomando
como referencia el indice de Precios al
Consumidor (IPC) y anualmente con base en
avallio comercial realizado por peritos
especializados.

Este es un asunto clave de auditoria debido a la
importancia del rubro pues representa el 99% del o
total del activo. Adicionalmente, la actualizacién
anual de los avaltos implica juicios en la
determinacion de los supuestos utilizados tales
como: tasas de capitalizacién, vacancia, Ingresos
Netos Operativas (INO), valor terminal y tasas de
descuento.
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Evalué la competencia y las capacidades de los
peritos especializado

Concilié para todos los informes de los peritos
especializados, el valor de tasacion incluido en
dichos informes con la informacién contable.

Para una muestra de los informes de |os peritos
especializados, concilié los ingresos por alquiler y
los metros cuadrados rentables contra los
contratos de arrendamiento.

Adicionalmente, comparé con las tasas historicas
y los datos disponibles de la industria los
siguientes supuestos: tasas de capitalizacion,
vacancia, Ingresos Netos Operativaos (INO), valor
terminal y tasas de descuento. Para esta
evaluacion me soporté en especialistas en
valuacion de propiedades de inversion.

Recalculé los ingresos por valorizacion de todas
las propiedades de inversion en operacion
tomando como referencia el Indice de Precios al
Consumidor (IPC).
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Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobierno del del Gobierno de la
Sociedad Fiduciaria como Administradora del Patrimonio Auténomo en Relacién con los Estados
Financieros

La Administracion de la Sociedad Fiduciaria es responsable por la preparacién y correcta presentacion
de los estados financieros de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera
aceptadas en Colombia (NCIF); de disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion y correcta presentacion de los estados financieros libres de incorrecién material, bien sea
por fraude o error; de seleccionar y de aplicar las politicas contables apropiadas; v, de establecer
estimaciones contables razonables en las circunstancias.

Al preparar los estados financieros, la Administracion de la Sociedad Fiduciaria es responsable de
evaluar la capacidad del Patrimonio para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
correspenda, los asuntos relacionados con este asunto y utilizando la base contable de negocic en
marcha, a menos gue la Administracion de la Sociedad Fiduciaria tenga la intencién de liquidar la
Patrimonio o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa realista diferente a hacerlo.

Los encargados del gobierno del Patrimonio son responsables de la supervisién del proceso de
informacidn financiera de la misma.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros tomados en su conjunto
estan libres de incorreccion material, ya sea por fraude o error, y emitir un informe que incluya mi
opinién. La seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no garantiza que una auditorfa
realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia siempre
detectard una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden surgir debido a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o acumuladas, podria esperarse que influyan
razonablemente en las decisiones econémicas que los usuarios tomen con base en los estados
financieros.

Como parte de una auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en
Colombia, debo ejercer mi juicio profesional y mantener mi escepticismo profesional a lo largo de la
auditorfa, ademas de:

e Identificar y evaluar los riesgos de incorrecion material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiar y ejecutar procedimientos de auditorfa que respondan a esos riesgos, y
obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para fundamentar mi opinién. El
riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude es mayor gue la resultante de un
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
declaraciones falsas o sobrepaso del sistema de control interno.

¢ Obtener un entendimiento del contrel interno relevante para la auditorfa, para disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias.

« Evaluar lo adecuado de las politicas contables utilizadas, |la razonabilidad de las estimacicnes
contables y las respectivas revelaciones realizadas por la Administracion de la Sociedad Fiduciaria.
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« Concluir sobre si es adecuado que la Administracion de la Sociedad Fiduciaria utilice la base
contable de negocio en marcha vy, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad del Patrimonio para continuar como negocio en marcha. Si
concluyo gue existe una incertidumbre importante, debo llamar la atencién en el informe del
auditor sobre las revelaciones relacionadas, incluidas en los estados financieros o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar mi opinién. Las conclusiones del auditor se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de mi informe, sin embargo, eventos o condiciones
posteriores pueden hacer que una entidad no pueda continuar como negocio en marcha.

« Evaluar la presentacién general, la estructura, el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes
de manera que se logre una presentacion razonable.

Comunigué a los responsables del gobierno del Patrimonio, entre otros asuntos, el alcance planeado y
el momento de realizacion de la auditoria, los hallazgos significativos de la misma, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

También proporcioné a los responsables del gobierno del Patrimonio una declaracion de que he
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con
ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se podria esperar razonablemente
que pudieran afectar mi independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno del
Patrimonio, determiné los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros del perfodo actual y que son, en consecuencia, asuntos clave de la auditorfa. Describf esos
asuntos en mi informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, se determine
que un asunto no se deberia comunicar en mi informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico del mismo.

Otros Asuntos

Los estados financieros bajo normas de contabilidad y de informacién financiera aceptadas en
Colombia del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241) al 31 de diciembre de 2023,
que hacen parte de la informacion comparativa de los estados financieros adjuntos, fueron auditados
por mi, de acuerdo con normas internacionales de auditoria aceptadas en Colombia, sobre los cuales
expresé mi opinién sin salvedades el 7 de febrero de 2024.
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Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Fundamentada en el alcance de mi auditoria, no estoy enterada de situaciones indicativas de
inobservancia en el cumplimiento de las siguientes obligaciones del Patrimonio: 1) Llevar los libros de
actas, registro de accionistas y de contabilidad, seguin las normas legales y la técnica contable; 2)
Desarrollar las operaciones conforme a los estatutos y decisiones de la Asamblea de Inversionistas y
del Comité Asesor; y 3) Conservar la correspondencia y los comprobantes de las cuentas.
Adicionalmente, existe concordancia entre los estados financieros adjuntos y la informacion contable
incluida en el informe de gestion preparado por la Administracién, el cual incluye la constancia por
parte de la Administracién sobre la libre circulacion de las facturas con endoso emitidas por los
vendedores o proveedores. El informe correspondiente a lo requerido por el articulo 1.2.1.2 del
Decreto 2420 de 2015 lo emiti por separado el 4 de febrero de 2025.

El socio del encargo de auditoria que origina este informe es Diego Parra Galindo.

Firmado digitalmente

MARLLY SARELA oo MARLLY SARELA
GALLEGO GALLEGO MORALES
Fecha: 2025.02.04
MORALES 20:30:38 -05'00'
Marlly Sareia Gallego Morales
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 92344-T
Designada por Ernst & Young Audit S.A.S. TR-530

Bogota, Colombia.
4 de febrero de 2025
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FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Actuando en calidad de Agente de Manejo del
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS

Manifiesta:

Declaramos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 964 de 2005, dentro de su
competencia y de acuerdo con la normatividad legal vigente, ha mantenido y ha adecuado los sistemas de
revelacion y control de la informacion financiera. Los estados financieros y el Informe de Gestion emitido
por el Agente de Manejo del Patrimonio Auténomo no contienen vicios, imprecisiones o errores que impidan
conocer la verdadera situacidn patrimonial del Patrimonio Auténomo Emisor.

Asi mismo, se manifiesta que se empled la debida diligencia en la verificacién de los sistemas de revelacion
y ha efectuado el control de la informacion financiera, manteniendo los procedimientos de control y
revelacion, asegurando que la informacién financiera sea presentada en forma adecuada.

El presente Informe Periédico fin de ejercicio emitido por el Agente de Manejo del Patrimonio Auténomo
Estrategias Inmobiliarias, no presenta omisiones de informacién que revistan materialidad y puedan afectar
la decision de los presentes o futuros tenedores de valores del PEI.”

Dado en Bogota D.C., a los trece (13) dias del mes de febrero de 2025.

Atentamente,

EDWIN ROBERTO DIAZ CHALA

entante Legal
Fiduciaria Corficolombiana S.A. Agente de Manejo
del PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEI
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